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Udkast til styresignal om genoptagelse som felge af SKM2014.538.9LR om fradrag for grund-
forbedringer og nedslag i grundvaerdien — Horingssvar.

indledningsvis bemaerkes, at Accura Advokatpartnerselskab i en reraskke har repraesenteret en lang
reekke kunder i forbindelsen med klager over SKAT ejendomsvurderinger samt anmodninger om tilde-
ling af fradrag for grundforbedringer. Vores sagsbehandling har siden 2006 omfattet mere end 5.400
klagesager og anmodninger om genoptagelse af vurderinger. Flere af disse sager afventer aktuelt
sagsbehandling i SKAT, Skatteankestyrelsen eller Landsskatteretten.

Accura har gennemgéet det fremlagte udkast til styresignal om genoptagelse som fglge af SKM
2014.538.0LR.

Det fremgar heraf, at SKAT er af den opfattelse, at de sager der genoptages, er sager hvor der er
modtaget mere end en anmodning, og hvor den efterfalgende anmodning har en nser sammenheaeng
med den farst indgivhe anmodning, hvis den efterfalgende anmodning er modtaget efter klagefristens
udlgb. Ligeledes er det en forudsaetning, at den efterfalgende anmodning skal veere modtaget i SKAT
inden SKAT har afsluttet sagen vedrgrende den farste anmodning.

SKAT anfarer ligeledes, at den efterfalgende anmodnings naere sammenhaeng med den farst indgivne
anmodning eksempelvis kan veere etableret, nar begge anmodninger vedrgrer den skattemaessige
behandling af dokumenterede grundforbedringsudgifter. Ligeledes anfgres det, at der ikke er etableret
en naer sammenhaeng mellem to anmodninger, safremt den fgrste anmodning vedrarer fradrag for
dokumenterede afholdte udgifter vedrgrende en grund mens den efterfalgende anmodning vedrarer
den omberegnet grundveerdi efter vurderingslovens § 33, stk. 16-18, herunder vedrarer det belabs-
maessige vurderingsskan, som den omberegnede grundvaerdi skal ansaettes efter. Et andet eksempel,
der anfares af SKAT, hvor der ikke er etableret en nzer sammenhaeng mellem den farste anmodning
og den anden anmodning, er nar den ferste anmodning vedr@rer anseettelse af grundvaerdien, mens
den anden anmodning vedrarer ansaettelse af ejendomsvaerdien.

Det skal i denne forbindelse anfares, at ejendomsvurderingen efter vurderingslovens § 5, stk. 1, be-
star af ejendomsveerdien, grundveerdien og et eventuelt fradrag for forbedringer. Ligeledes fremgar
det af vurderingsloven § 3 stk. 1-4, at der tillige skal fastsaettes en omberegnet grundveerdi, nar der
sker areal- eller planmeaessige andringer.
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Der er en meget taet sammenhaeng mellem de enkelte elementer i ejendomsvurderingen, idet aendring
af en veerdiansaettelse som udgangspunkt har indflydelse pa de @vrige vaerdier. En nedsaettelse af
grundvaerdien eller tildeling af et fradrag for forbedringer kan have indflydelse pa den lejefaktor, der
skal anvendes vedrarende beregning af ejendomsvaerdien, safremt nedseettelsen medferer en bespa-
relse i grundskatterne, og dermed i de driftsudgifter, der pahviler den pageeidende ejendom. Det skal i
den forbindelse anfares, at savel SKAT som Landsskatteretten i hovedparten af de sager, der afgeres
vedrgrende klager over ejendomsvzaerdien, vurderer hvilken lejefaktor, der skal anvendes ud fra et
driftsbudget bestaende af bruttoleje med fradrag af driftsudgifter med henblik pa at beregne en netto-
leje. Nar nettolejen er beregnet fastsaettes den afkastprocent, der ber veere gaeldende for den pageel-
dende ejendom og pa denne baggrund vurderer SKAT / Landsskatteretten, hvorvidt den anvendte
lejefaktor er korrekt. Ved fastseettelse af grundvaerdien har de skannede byggeudgifter samt den brut-
toleje, der kan opnas, ligeledes en veesentlig betydning for, hvad grundvesrdien kan udgere, da der
naturligvis skal veere et rimeligt forhold mellem grundvaerdien og det fremtidige indteegtsgrundiag, set i
forhold til den samlede investering.

Det er saledes korrekt, nar @stre Landsret i sine praemisser i SKM2014.538.9LR anfarer, at der er en
neer sammenhang mellem de enkelte elementer i ejendomsvurderingen.

Det skal fremhaeves, at @stre Landsret ikke i sin preemis anfarer, at den neere sammenhaeng mellem
de enkelte elementer i ejendomsvurderingen skal vurderes isoleret ud fra henholdsvis ejendomsvaer-
dien, grundveerdien, fradrag forbedringer eller den omberegnede grundvaerdi, som SKAT forudsaetter.
Jeg finder derfor, at SKATs fortolkning af dommen er forkert, ligesom der er tale om en indskraenken-
de fortolkning til skade for borgeren.

Ligeledes synes SKAT ikke at have taget hensyn til den anden vaesentlige preemis, nemlig at formalet
med genoptagelse af ejendomsvurderinger netop er at opna et materielt rigtigt resultat, hvilket er bag-
grunden for Skatteforvaltningslovens § 33, stk. 2. Nar en ejendomsvurdering genoptages, er det den
samlede ejendomsvurdering, der genoptages, pa grund af den naere sammenhzeng, og det forekom-
mer derfor uforstaeligt, at SKAT i denne situation vil gere geeldende, at et materielt forkert resultat der
konstateres inden en genoptaget sag er afsluttet, skal veere geeldende, hvilket vil medfere, at borgeren
kommer til at betale en uberettiget skat, hvilket ogsa er i strid med @stre Landsrets preemis om at reg-
lerne om genoptagelse af ejendomsvurderingerne er at opna det materielt rigtige resultat.

Det geres derfor gaeldende, at en anmodning om genoptagelse, hvor der er modtaget mere end en
anmodning — inden der er truffet afgarelse af SKAT - skal omfatte alle de elementer, der er fremsat i
de enkelte anmodninger uanset tidspunktet for den fremsatte anmodning, séledes at genoptagelsen
samlet set giver et materielt rigtigt resultat.

Med venlig hilsen

Jon Dyhre Hansen
Partner, Advokat
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