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Horing over udkast til styresignal om fastlaeggelse af praksis for juridisk ka-
tegorisering

Dansk Erhverv har den 9. februar 2023 modtaget et udkast til styresignal om fastlaeggelse af prak-
sis for juridisk kategorisering i hering. Det er positivt, at der nu kommer en storre klarhed om
hvordan ejendomme kategoriseres i sammenhang med den nye ejendomsvurderingslov.

Horingen giver Dansk Erhverv anledning til foelgende bemarkninger.

Specifikke bemarkninger

Huvad er en ejendom

Dansk Erhverv finder behov for at styresignalet udbygges med en konkret definition af hvad der
menes med begrebet “ejendom”. Herunder sarligt om det er pd matrikulaer basis, set som samlet
ejerskab eller en kombination. Herunder hvornar - og hvorfor - de forskellige afgraesninger métte
benyttes. Den nuverende brug af ordet virker tilfzldig, forvirrende og uklar, saerligt néar det laeses
af borgere og virksomheder.

Data til vurdering

Af hensyn til sterst mulig forudsigelighed og retssikkerhed for den enkelte vil Dansk Erhverv un-
derstrege vigtigheden af, at kategoriseringen af ejendomme i videst muligt omfang sker pa grund-
lag af objektive data og objektive kriterier bl.a. fra BBR-registret. For at det kan lade sig gore vi
praksis, skal oplysninger i BBR vare opdaterede og fyldestgorende, hvilket langt fra er tilfeeldet
for nuveerende. Her spiller kommunernes manglende rettidige behandling af borgere og virksom-
heders indberetninger en vasentlig rolle. Dansk Erhverv opfordrer til, at der afseettes de nedven-
dige ressourcer til at komme i bund med de mange tilbagevaerende samt kommende BBR-indbe-
retninger, der er en naturlig del af implementeringen af det nye ejendomsvurderingssystem.

Ejerboliger

Dansk Erhverv satter spargsmalstegn ved altid at betragte de sakaldte flexboliger som sommer-
huse/fritidshuse fremfor som ejerboliger uden bopelspligt. Et stigende antal private ejerboliger
kategoriseres som flexboliger — serligt i landdistrikterne — af hensyn til vandrende arbejdstagere i
EU, der benytter dem som bolig, nar de arbejder i Danmark. Dette som alternativ til at bo pa hotel
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eller veere lejere. En kategorisering som sommerhus/fritidsejendom virker ukorrekt i den hen-
seende.

Landbrugsejendomme

Dansk Erhverv noterer sig, at det ikke er afgarende at landbrugsdriften er overskudsgivende for
om ejendommen kan vurderes som varende en landbrugsejendom. Ligeledes méa det derfor
galde, at det ikke i sig selv ber veere afgarende om sterstedelen af indtaegterne for ejendommen
kommer fra ikke-landbrugsmeessig aktivitet fx bortforpagtet jord til erhvervsmaessige solcellean-
laeg, produktionsvindmeller eller rekreative aktiviteter, sa lenge der opretholdes de i styresignalet
oplistede landbrugsmaessige aktiviteter pa ejendommen, indenfor de i styresignalet oplistede
greenser og den samlede ejendom ikke har karakter af en lystejendom, hesteejendom eller lig-
nende.

Dansk Erhverv opfordrer ogsa til at sikre samhgrighed mellem ejendomsvurderingslovens og
landbrugslovens definition af en landbrugsejendom for at forsimple lovgivningen.

Energiproducerende anlaeg

Styresignalet forholder sig direkte til at solceller og vindmgller er hyppigt forekommende pa land-
brugsejendomme, og at der i disse tilfeelde vil blive foretaget en afvejning for at afgere om land-
brugsmomentet vejer tungest, eller om ejendommen skal kategoriseres som erhvervsejendom
selvom der er landbrugsdrift pa ejendommen. Det er Dansk Erhverv meget kritiske overfor.

Med lov 107A i samling 2020/21 blev der indarbejdet en ny model for beskatning af VE-anleeg. I de
forbindelser svarede skatteministeren pa spgrgsmal nr. 8 af 2. december 2020:

“Med den foresldede model vil grundveerdien for vindmelle- og solcelleanlaeg — hvis det er bedste
okonomiske anvendelse af grunden — blive den samme, uanset om anlagget er beliggende pa en
landbrugsejendom eller fx en industriejendom. Det folger af EU’s statsstotteregler, at grundvaer-
dianseettelsen for vedvarende energianlaeg skal vaere den samme, uanset hvilken type ejendom,
anlaegget er opfort pd.”

Dansk Erhverv mener ikke, at det neerveerende styresignal er i overensstemmelse med ovenstaende
svar fra Skatteministeren og intentionen i L107A, da udkastet til styresignal laegger op til, at myn-
dighederne i de tilfaelde hvor VE-anleggene anvendes pa en landbrugsejendom, skal foretage en
afvejning i forhold om landbrugselementet vejer tungest — altsd en samlet vurdering for ejendom-
men, og ikke en sarskilt for matriklen under VE-anlaegget.

Dansk Erhverv mener derfor ikke, at der er en klarhed mellem ejendomsvurderingslovens §§ 34 og
34D som laegger op til beskatning af VE-anlaeg som industrijord pa den jord der er bestemt hertil,
jf. lokalplanen, og det neervaerende styresignal som lagger op til kategorisering ud fra en samlet
vurdering med forskellige beskatningsmassige konsekvenser til folge.

Styresignalet forholder sig konkret til den arealmessige fordeling ift. landbrugs, - og skovejen-

domme (50 pct.) men ikke til den gkonomiske fordeling i vaegtningen af erhvervsmoment. Det kan
have utilsigtede konsekvenser.
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Der vil kunne findes et stigende antal aktive landbrugsejendomme, som lever op til alle styresigna-
lets ovre graensevaerdier for intensivt areal, - og husdyr-drift men hvor en vaesentlig del af ejendom-
mens areal er bortforpagtet til BFG solcelleanleeg med en dertilhgrende betydningsfuld indtaegt
herfra.

Safremt disse landbrugsejendomme samlet set risikerer at blive om-kategoriseret fra landbrugs-
ejendomme til erhvervsejendomme, som folge af stigende indtaegter fra forpagtning af landbrugs-
jord til BFG solcelleanlag, vil det aktivt sztte en stopper for denne bortforpagtning eller frempro-
vokere udmatrikulering og/eller overdragelser, alene med det formal at undga at landbrugsejen-
domme overgar til beskatningen som erhvervsjord.

Safremt landbrugsjord beskattes som erhvervsjord vil det veere sveert at drive en rentabel fadeva-
reproduktion pa de arealer som ikke benyttes til solceller, hvilket er uhensigtsmaessigt og bremser
incitamentet til at stille landbrugsjord til radighed for udbygning af VE.

Dansk Erhverv er uforstaende overfor behovet for at udspecificere, at et areal under solceller som
udgangspunkt karakteriseres som erhvervsejendom ogsa, selvom der fx er afgraesning af far pa are-
alerne mellem solcellerne. Der er i gjeblikket forsag med vertikale solcelleanlaeg hvor forskere fra
Aarhus Universitet forsgger at benytte jorden til bade intensiv energi, - og afgradeproduktion. Pla-
nen er at producere energi, nar der er mest brug for den, og samtidig give plads til, at fedevarepro-
ducenten kan arbejde i marken'. Der er flere EU-stottede projekter i gang som skal forene solener-
giproduktion med landbrug pa en méde, sa det ikke gar ud over landbrugsproduktionen. Dansk
lovgivning skal nedigt spaende ben for sddanne teknologiske og produktionsmaessige fremgangs-
metoder.

Dansk Erhverv stér til rddighed for at uddybe heringssvaret og deltage i det videre arbejde.

Med venlig hilsen

Carl Andersen
Politisk konsulent

* https://mpe.au.dk/aktuelt/nyheder/nyhed/artikel /hvorfor-ikke-forene-landbrug-og-solenergi-paa-samme-areal

Side 3/3



