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Kommentarer til udkast til styresignal om SKM2014.538.9LR - sagsnr. 14-
4053030

Vi gnsker hermed at kommentere pa det udsendte udkast til Styresignal om
genoptagelse som fglge af SKM2014.538.4LR om fradrag for grundforbedringer og
nedslag i grundveerdien (sagsnr. 14-4053030).

Pastand

Det er vores opfattelse af SKAT foreslar en alt for sneever fortolkning @stre
Landsrets afggrelse. Efter vores opfattelse giver afggrelsen mulighed for komme
med supplerende anmodninger til alle dele af grundveerdien, hvis den oprindelige
sag vedrgrer fradrag for forbedringer eller omvendt.

Indledende bemaerkninger

Nedslag i grundveerdien sker efter reglerne i Vurderingslovens §13 og har ingen
sammenhaeng med reglerne om fradrag for grundforbedringer. Dette er meget
vaesentligt for forstaelsen af reekkevidden af @stre Landsrets dom.

I vurderingen efter Vurderingslovens 813 indgar blandt andet grundens areal, en
enhedspris pr. maleenhed og kan ligeledes indeholde bebyggelsesprocenter m.v.
Hertil kommer nedslag af forskellig karakter, hvis grunden har nogle seerlige
problemer sammenlignet med andre grunde i omradet. Uden nedslaget ville
grundveerdien saledes blive uforholdsmaessig hgj, da enhedspriserne normalt vil
veere ens indenfor sammen vurderingsomrade. Samtlige elementer er veesentlig for
at sikre en korrekt veerdianseettelse af grunden og dermed materielt rigtige
resultater.

Der er derfor intet som tilsiger at det ét element er mere vaesentligt end andre, og
der er ligeledes intet som tilsiger at der er teettere sammenhaeng mellem visse af
ovenstdende elementer sammenholdt fradrag for forbedringer.

Jstre Landsrets afggrelsen

@stre Landsret fastslar, indledningsvist at “ved ejendomsvurderingen ansaettes Cecon ApS
efter vurderingslovens § 5 ejendomsveerdien, grundveerdien og et eventuelt CVR 3233 9921
fradrag i grundveerdien for forbedringer. De enkelte elementer i Larsbjornsstreede 3
ejendomsvurderingen er neermere reguleret i den dageeldende vurderingslovs §8 1454 Kgbenhavn K
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Senere preeciserer @stre Landsret, at henset til den neere sammenhang mellem de
enkelte elementer i ejendomsvurderingen, til at hensynet bag reglerne om
genoptagelse af ejendomsvurderinger er at opnd materielt rigtige resultater og til
baggrunden for skatteforvaltningslovens § 33, stk. 2, finder

landsretten, at de yderligere oplysninger, som S fremlagde i den verserende sag
om genoptagelse, skulle indgd i behandlingen af denne med den virkning, at
andringen af grundveaerdien skal have virkning fra den 1. januar 2002.

Med denne formulering fastslar @stre Landsret, at der ER naer sammenhang
mellem de enkelte elementer i ejendomsvurderingen, men det praeciseres ikke, at
den naere sammenhaeng KUN vedrgrer det konkrete nedslag set i forhold til
fradraget for forbedringer. Tveertimod bruger @stre Landsret samme formulering
indledningsvist, hvor der i bred forstand henvises til "de enkelte elementer i
ejendomsvurderingen”. Dermed er det ikke af betydning i hvilken del af
grundvaerdiopgarelsen fejlen bestar. Den naere sammenhaeng bestar alene i, at
grundveerdien og fradrag for forbedringer i grundvaerdien er neert forbundne.
/ndringen kunne derfor have bestdet i et hvilket som helst andet element i
grundveerdiopggrelsen.

Udkast til styresignal

SKAT fastslar i forslaget til styresignalet, at en efterfglgende anmodnings naere
sammenheaeng med den fgrst indgivne anmodning eksempelvis kan veere etableret,
nar begge anmodninger vedrgrer den skattemaessige behandling af dokumenterede
grundforbedringsudgifter. Dette er naturligvis korrekt, men der vil ogsa veere en
naer sammenhaeng, hvis der er tale om en fejl i grundveerdiopggrelsen, hvilket
netop var tilfeeldet | Jstre Landsrets sagen.

Nedslag i grundveerdien vedrgrer reglerne om opggrelsen af grundveerdien og har
ekstraordineer sammenhaeng med reglerne om fradrag for forbedringer. Fejlen
kunne saledes have veeret et hvilket som helst element i grundvaerdiopggrelsen.
Der er intet i lovgivningen som viser en mere naer sammenhaeng mellem nedslag
og fradrag for forbedringer contra enhedspriser og fradrag for forbedringer. Alle
elementerne er vaesentlige for materielt rigtige vurderinger.

Vi finder det ligeledes bemeerkelsesveerdigt, at SKAT finder det relevant at fastsl3,
at der ikke kan veere sammenhaeng, hvis den farste anmodning vedrgrer fradrag for
dokumenterede afholdte udgifter vedrgrende en grund, mens den efterfglgende
anmodning vedrgrer den omberegnede grundveerdi efter vurderingslovens § 33,
stk. 16-18. Hertil ma vi notere, at en aendring af nedslaget i opgerelsen af
grundveerdien medfarer, at den omberegnede grundveerdi ligeledes skal sendres,
hvis der i forvejen er foretaget en omberegning af grundveerdien i det pagaeldende
vurderingsar. SKAT har saledes ikke juridisk beleeg for at undlade at gennemfare en
omberegning. Det samme er tilfeeldet, hvis der var en tale om en arealfejl m.v.

Samtidig er det veesentligt at notere, at fradrag for forbedringer efter de
dageeldende regler skulle fratraekkes i skatteloftet. Derved er der ogsa her en naer
sammenhaeng mellem omberegningen og eventuelle fradrag for forbedringer, hvis
hensynet er materielt rigtige resultater.

Cecon ApS
@stre Landsret anfgrer klart og tydeligt i begrundelsen for afggrelsen, at materielt CVR 3233 9921
rigtige resultater er afggrende. Dette synes pd ingen made opfyldt med det af
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Hvis | har spgrgsmal eller kommentarer, star vi naturligvis til radighed.

Med venlig hilsen

Christian Sgndergaard
E-mail: chs@cecon.dk
Mobil: 77 341040
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